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Processo NUP/34788/2020/CMP

Porto, 22/03/2021

NUD/144439/2021/CMP

Titular do processo: José Maria dos Santos
Pulido Valente

Requerente: José Maria dos Santos Pulido
Valente

Local da obra: Rua Berta Alves de Sousa 55 e
Rua dos Olivais 109, lote n.° 5

Registo: NUP/34788/2020/CMP e
NI IN/ANR2AGI202NICNMD

ASSUNTO: Apreciacdo arquitectonica e urbanistica do pedido de alteracdo ao alvara de loteamento n°
03/98 — informacdo técnica

1. Caracterizacdo da operacdo urbanistica
A presente intervencao, que incide sobre o terreno com frente edificavel para a R. dos Olivais e R. Berta
Alves de Sousa, prop8e a alteracdo as especificacfes do lote n°® 5 do alvara de loteamento n° 03/98,
respeitante a construgdo de um edificio de cave + 3 pisos acima do solo, destinado a habitagcéo unifamiliar.

Concretamente, resulta da pretenséo, o aumento da area de implantacao em 16,00m?, das areas brutas e
totais de construgdo de 130,00m?, resultante da ampliagao em altura do edificio existente e do incremento
da construcdo de um volume de 4 pisos a norte/nascente, adossado ao edificio preexistente a norte e
construcéo de 1 piso na frente a face da R. dos Olivais, traduzindo-se no aumento da cércea equivalente a
3 pisos acima do solo para 4 pisos acima do solo.

Para o pedido agora apresentado foram detetados os seguintes antecedentes para o local:

- Licenca de obra n.°: 260/1929 [do ano econdmico de 1929/1930] - PREDIO. Ampliar;

- Licenga de obra n.°: 350/1915 - PREDIO. Acrescentar cozinha;

- PIP 521 — Pedido de informacéo prévia (indeferido);

- Alvara de loteamento n.°: 3/98 e averbamentos; - Processo n.%: P/26452/00/CMP

- Licenca de obra de edificacdo (Alvarda de Obras n.° ALV/1186/07/DMU e Alvara de Utilizacdo n.°
ALV/1119/08/DMU);

1.1. Caracterizacdo da obra —
e Areado lote: 1.024,00mz;
e Area total de construcdo: 630,00m?, sendo que 500,00m2 permanecem inalterados e 130,00m?2
correspondem a ampliagéo;
e Area bruta de construcdo: 630,00m?, sendo que 500,00m? permanecem inalterados e 130,00m?2
correspondem a ampliagéo;
Area de implantago (n.° 7 do Artigo 4.° do RPDM): 260,00m2;
Percentagem de impermeabilizagédo do solo: “?”
indice de construcéo: 0,62 m2/mz;
Numero de Pisos abaixo da cota de soleira: 1;
Numero de Pisos acima da cota de soleira: 4;
Cércea: 12,00m;
NUmero de fogos: 1;
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1.2.

2.1.

2.2.

e Numero de fracdes: 0O;
e Numero de lugares de estacionamento: ?;

* Dados quantitativos do mapa de medicdes apresentado pelo técnico autor do projecto de arquitectura, & excepgdo da area de
impermeabilizacao e indice de construgéo,

Verificagdo dos elementos apresentados
Em cumprimento do prescrito pelo capitulo | do anexo | da portaria n® 113/2015, de 22 de Abril, dever&o
constar os seguintes elementos instrutdrios em falta no processo:

1.2.1 Planta de implantacdo, com a representa¢do das construcdes, areas impermeabilizadas e
respectivos materiais, de acordo com o ponto 4 do capitulo I;

1.2.2 Quadro sinéptico corrigido, devendo o campo “area total de construcdo” do quadro 2 ser
preenchido com os dados relativos a operacao urbanistica, no caso em apreco respeitante ao
lote n° 5 e ndo a totalidade do loteamento ;

Enguadramento
Enquadramento da proposta com os instrumentos de gestéo territorial em vigor (PDM - 12 alteracéo

publicada em DR, 22 Série, N° 207, de 25-10-2012, Aviso n°® 14332/2012):

» Carta de Qualificacéo do uso do solo — Area de Habitac&o de Tipo Unifamiliar;

= Planta de Condicionantes (dinamica) — Serviddo Aerondutica Aproximagdo ao Aeroporto Sa Carneiro;
Setor 3C (Zona 3); Presumivel antigo Leito de Ribeira em Aqueduto de Aguas Pluviais; Ruido: Zona
Mista;

= Carta de Patrimonio — Area de Interesse Urbanistico e Arquitectonico;

= Carta de Hierarquia de rede rodoviaria — Servido por via publica existente, sem classificacéo
hierarquica;

= Demais enquadramentos regulamentares: ARU da Foz Velha - Aviso n.° 14110/2018, DR n.° 190/2018,
22 Série de 2 de outubro;

Enquadramento da pretensdo com a proposta de 22 revisao do PDM (publicada em DR, 22 Série, N° 197,
de 09-10-2020, Aviso n° 15932/2020):

» Carta de Qualificac&o do uso do solo: Area de Frente Urbana Continua do Tipo ;

= Carta da Estrutura Ecolégica Municipal: Corredor Ecolégico;

= Carta de Riscos Naturais: N&o aplicavel;

= Carta de Zonamento Acustico: Zona Mista;

« Carta de Patriménio | — patriménio urbanistico e arquitetonico e patrimonio natural: Area de Interesse
Urbanistico e Arquitecténico;

= Carta de Patrimonio Il — patriménio arqueoldgico: Area de Valor Arqueoldgico (AVA);

= Carta de estrutura viaria e estacionamento: Servido por via publica existente, sem classificacao
hierarquica;

= Planta de Condicionantes geral (dinamica): Nao aplicavel;

Anélise da proposta

3.

Conformidade da proposta com PIP aprovado
N&o aplicavel;

Conformidade da proposta com alvara de loteamento

Constitui um pedido de alteracdo as especificacdes do lote n°® 5 do alvara de loteamento n® 03/98 e
averbamentos, quanto ao aumento da area de implantacdo, area bruta de construcdo, area total de
construgdo e numero de pisos, mantendo-se as demais prescricbes constantes do titulo de loteamento
emitido;
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5. Adequabilidade da proposta com o Regulamento do Plano Director Municipal do Porto:

5.1 Uso: O destino habitacional proposto constitui uso enquadrado pela presente categoria de espacgos, de
acordo com o seu art® 23°;

5.2 Edificabilidade:
5.2.1 Acércea proposta de 12m e respeitante a 4 pisos acima do solo, ndo constitui cércea dominante
da frente urbana em que se insere, em incumprimento das condi¢cdes de edificabilidade
prescritas pela alinea c) do n° 1 do art® 24;

5.2.2 Uma vez que ndo é apresentada planta de implantagdo com a representagao dos edificios,
areas impermeabilizadas e respectivos materiais ndo é possivel, por parte dos servicos, aferir
0 cumprimento da area maxima de impermeabilizacdo prescritas pela alinea b) do n° 1 do art®
2409,

5.3 Sistema patrimonial:
5.3.1 Nos termos da fundamentacdo de facto constante do ponto anterior, a proposta apresentada
incorre no incumprimento das condi¢8es de salvaguarda e integragéo urbanistica prescrita pelo
pelo n° 2 do art°® 449;

5.3.2 Igualmente, a proposta de agravamento da empena ndo colmatavel de 12m sobre o terreno
confinante nos limites a poente do lote, através da ampliacdo de 2 para 4 pisos, constitui
solucdo descaracterizadora e ndo qualificadora do conjunto urbano em que se insere, nos
termos do prescrito pelo n° 2 do art°® 44°;

5.4 Rede viaria:
N&o aplicavel;

5.5 Estacionamento:
A proposta garante o cumprimento da dotacdo de estacionamento prescrita pela aplicagédo do n° 2 do
art® 60°,

5.6 Areas destinadas a espacos verdes e de utilizagio colectiva, equipamentos e infra-estruturas:
Face as questfes que pendem sobre a proposta e respectivas areas de construcdo, a afericdo e
guantificacdo do cumprimento dos parametros de cedéncias para areas verdes de utilizacdo colectiva
e equipamentos de utilizacdo coletiva e/ou pagamento de compensacdes ao municipio, nos termos dos
art®s. 78° e 79°, encontra-se inerentemente prejudicada;

6. Adequabilidade do projeto com a proposta de revisdo do PDM:

6.1 Ambito e objectivos:
As cérceas e volumetrias propostas constituem solucéo dissonante da morfologia dominante das frente
urbanas em que se insere, em incumprimento dos objectivos de preservacao e valorizacdo da malha
envolvente, prescritos pelo art® 22°;

6.2 Edificabilidade:
6.2.1 A cércea proposta de 12m e respeitante a 4 pisos acima do solo, ultrapassa a moda da cércea
da frente urbana do quarteirdo onde se situa, em incumprimento das condi¢cdes de
edificabilidade prescritas pela alinea d) do n° 1 do art® 23°;

6.2.2 O incremento do volume a tardoz incorre no agravamento do incumprimento da moda dos
alinhamentos de tardoz da frente urbana em que se insere, em desacordo com o presctrito pela
alinea b) do n° 1 do arte. 23°;
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6.2.3 Uma vez que ndo é apresentada planta de implantacdo com a representacdo dos edificios,
areas impermeabilizadas e respectivos materiais ndo é possivel, por parte dos servicos, aferir
0 cumprimento da &rea méaxima de impermeabilizacdo prescritas pela alinea b) do n° 1 do art°®
249;

6.3 Sistema patrimonial:
6.3.1 Nos termos da fundamentacéo de facto constante do ponto anterior, a proposta apresentada
incorre no incumprimento das condicdes de salvaguarda e integracao urbanistica prescrita pelo
pelos n%. 1 e 2 do art® 85°%;

6.3.2 Igualmente, a proposta de agravamento da empena ndo colmatavel de 12m sobre o terreno
confinante nos limites a poente do lote, através da ampliagdo de 2 para 4 pisos, constitui
solucdo descaracterizadora e ndo qualificadora do conjunto urbano em que se insere, nos
termos do prescrito pelos n°s. 1 e 2 do art® 85°;

6.4 Rede viaria:
N&o aplicavel;

6.5 Estacionamento:
A proposta garante o cumprimento da dotacdo de estacionamento prescrita pela aplicacdo do n° 2 do art.°
118¢;

6.6 Areas destinadas a espacos verdes e de utilizac&o colectiva, equipamentos e infra-estruturas:

Face as questdes que pendem sobre a proposta e respectivas areas de construgdo, a afericdo e
guantificacdo do cumprimento dos parametros de cedéncias para areas verdes de utilizacédo colectiva
e equipamentos de utilizacdo coletiva nos termos do art®. 142° e/ou pagamento de taxas de
compensacdo ao municipio pelas areas em falta, nos termos das compensacdes e encargos
urbanisticos resultantes dos mecanismos de perequacdo prescritas pelo Titulo V — Perequacao,
Financiamento e Execucéo, do regulamento da proposta de revisdao do PDM-Porto, que venham a ser
definidos pelo Plano e objecto de desenvolvimento em regulamento municipal, encontra-se
inerentemente prejudicada;

7 Patrimoénio arquiteténico:
N&o aplicavel, em sede da presente operacao urbanistica;

8 Conformidade com o Regulamento Geral das Edificagc6es Urbanas (RGEU)
Da edificagdo em conjunto

8.1 lluminacéo e arejamento (art® 58°): N&o aplicavel, face ao grau de desenvolvimento da proposta;

8.2 Altura da edificacdo (art® 59°): A altura da construcao proposta para a R. dos Olivais, de 12,00m, para
um afastamento as edificag8es confrontantes de aproximadamente 5,60m, ultrapassa o limite definido
pela linha recta tracada a 45°, a partir do alinhamento das edifica¢gbes fronteiras, em agravamento do
incumprimento do prescrito pelo art® 59°;

8.3 Afastamento edificios habitacionais (art® 60°): Agrava o incumprimento dos afastamentos minimos
exigiveis, nos termos da fundamentagédo de facto constante do ponto anterior;

8.4 Edificios familiares (artigo 622): Nao aplicavel;

8.5 Janelas dos compartimentos habitaveis (art® 73°): N&o aplicavel, atendendo & natureza da operacao
urbanistica e grau de desenvolvimento da proposta;
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8.6 Interior das edificacBes: Nao aplicavel, atendendo a natureza da presente operagéo urbanistica;
Conformidade com o Coédigo Regulamentar do Municipio do Porto — CRMP — (Parte B — Urbanismo)

9.1 Condic¢Bes gerais de Edificabilidade (Artigo B — 1/2°): Cumpre;

9.2 Compatibilidade de usos e atividades (Artigo B — 1/3°): Cumpre;

9.3 Edificagdo nos logradouros (Artigo B — 1/7°): Cumpre, no que concerne aos parametros passiveis de
apreciacdo em sede do presente pedido;

9.4 Condic¢bes especiais de Edificabilidade (Artigo B — 1/8°): N&o aplicavel;

9.5 Corpos balancados (Artigo B — 1/9°): Cumpre;

9.6 Marquises (Artigo B — 1/11°): Nao aplicavel;

9.7 Muros de vedagdo (Artigo B — 1/14°): N&o aferivel, no que concerne aos parametros passiveis de
apreciacdo em sede do presente, salvaguardando-se a sua verificacdo em relacdo a um eventual
pedido subsequente de obras de edificacéo;

Conformidade com o Decreto-lei 163/2006, de 08 de Agosto.
10.1 Ambito de Aplicac&o [n° 3 do artigo 2°]

10.2 N&o aplicavel face a natureza do presente pedido, devendo em sede de um eventual pedido
subsequente de obras de edificacéo ser garantido o cumprimento do presente diploma legal, face ao
enguadramento do uso proposto (n° 3 do art® 2°);

Conformidade com outras normas legais e regulamentares aplicaveis

Devera cumprir todas as demais normas e regulamentos em vigor e aplicaveis a pretensao, nao objecto do
ambito da presente aprecia¢ao;

Insercao Urbana e Paisagistica no @&mbito do RJUE e do RGEU

Desde que salvaguardados os demais aspectos regulamentares, que reflectem as questdes de ordem
urbanisticas que pendem sobre a intervencdo pretendida, nada temos a acrescentar relativamente as
questdes de integracdo e imagem urbana da proposta em relacéo ao edificado envolvente, com as quais a
presente intervencao ndo se conforma de acordo com as condi¢des dos art®s 121° do RGEU e 20° do RJUE;

llicitos detetados e procedimento proposto

Da analise do pedido resultam desconformidades legais e regulamentares ja identificadas na informacgéo
supra. Tendo em conta as declara¢des do técnico autor do projeto no termo de responsabilidade, sobre o
cumprimento de todas as normas legais e regulamentares aplicaveis ao projeto. Dada a relevancia das
desconformidades, considera-se que as mesmas resultam de erros e omissdes na elaboracdo e
enquadramento do projeto relativamente as normas aplicaveis a pretensao, ndo consumadas de forma
deliberada e intencional, pelo que entendemos, nesses termos, e de acordo com o principio da boa-fé, que
tais ndo configuram falsas declaracdes da parte do técnico autor do projeto.

Concluséo
Face aos parametros urbanisticos e regulamentares analisados:

e Encontrando-se a proposta em desconformidade com as regras urbanisticas que se impdem a luz do
PDM - 12 alteracao publicada em DR, 22 Série, N° 207, de 25-10-2012, Aviso n° 14332/2012 (pontos
5.2.1 e 5.3), a proposta de revisdo do PDM - publicada em DR, 22 Série, N° 197, de 09-10-2020, Aviso
n° 15932/2020 (pontos 6.1, 6.2.1, 6.2.2 e 6.3) e Decreto-Lei n°® 38382, de 7 de Agosto de 1951- RGEU
(pontos 8.2 e 8.3), propde-se a emissao de parecer Desfavoravel.
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Sem prejuizo do referido, deverdo ser apresentados os elementos instrutérios em falta no processo e

imprescindiveis para uma cabal apreciacdo da operacgao urbanistica de alteracdo ao alvara de loteamento
03/86 (pontos 1.2, 5.2.2 € 6.2.3).

Assinado digitalmente por
JORGE HUMBERTO LOPES
MOREIRA

Data: 2021.03.22 19:27:44
+00:00

Arqt.DMGU/DMAAU/GAP

CRMP — Cdédigo Regulamentar do Municipio do Porto

PDM — Plano Diretor Municipal, RCM n.° 19 de 03 de fevereiro de 2006 e 1? alteragdo publicada em DR, 22 Série, N°207, de 25-10-2012, Aviso n°14332/2012
PIP — Pedido de Informag&o Prévia

RERU — Regime Excecional de Reabilitacdo Urbana, aprovado pelo DL 53/2014 de 8 de abril

RGEU — Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas

RJUE — Regime Juridico de Urbanizagéo e Edificacdo, publicado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagéo

RPDM - Regulamento do Plano Diretor Municipal

RPP — Regulamento do Plano de Pormenor
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